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1. ANALIZA ACTIVITATH SOCIETATII COMERCIALE
1.1, Analiza activitatii socistiatii comerciale
a} Descrierea activitatii de baza a societatii comerciale

5.C COMCEREAL SA TULCEA este o societate comerciala pe actiuni, cu capital privat, care isi desfasoara
activitatea principala in domeniul prestarii serviciiior de depozitare , conditionare si comercializarea produselor
agricole.Capacitate de depozitare totala pe care o detine- peste 111.000 mto cereale- o situeaza pe o pozitie
de top in acest clasament in judetul Tulcea.

b} Precizarea datei de infiintare a societatii comerciale

S.C. Comeereal s-a infiintat prin HG 1054/1995, ca urmare a reorganizarii fostei Romcereal RA Tulcea si a
transformarii acesteia in doi agenti economici, respectiv S.C.Comecereal S.A. Tulcea si Agentia Nationala a
Produseior Agricole RA Tulcea.

c} Descrierea oricarei fuziuni sau reorganizari semnificative a societatii comerciale, ale filialelor sau ale
societatilor controlate, in timpul exercitiului financiar
- Nu este cazul.

d) Descrierea achizitiilor sifsau instrainarilor de active
- Nu este cazul.

e) Descrierea principalelor rezultate ale evaluarii activitatii societatii

Codut CAEN pe baza caruia s-au facut raportarile anuale este 5210 “"Depozitari ™.
Obiectul principal de activitate al societatii noastre este depozitarea si conservarea cerealelor. Procesul tehnologic
pentru realizarea conservarii cerealelor cuprinde urmatoarele etape:;
- receptia cantitativa (cantarire) si calitativa {(analiza in laborator a probelor prelevate din mijloacele de transport}).
Se siabilesc cantitatea neta, continutul de umiditate, greutatea hectolitrica si continutul de corpuri straine ale
cerealelor din respectivul mijloc de transport. De asemenea, se urmareste prezenta sau nu a atacurilor de boli si
daunatori;
- curatarea/selectarea cerealelor, etapa in care sunt eliminate corpurile straine, praful si semintele de buruieni;
- transportul pe verticala (cu elevatoare} si pe orizontala (cu benzi transportoare sau cu transportoare cu racleti), in
vederea depozitarii in celule sau magazii;
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- in cazul in care umiditatea nu permite depozitarea (fiind prea mare), cerealele sunt supuse procesului de uscare
artificiaia (in coloane de uscare-uscatoare), prin treceri succesive, peniru extragerea apei in exces. Cand umiditatea
ajunge la volorile recomandate de standarde, cerealele sunt depozitate in vederea conservarii;

- depozitarea in vederea conservarii si monitorizarea parametrilor cerealelor (umiditate, temperatura si prezenta
sau nu a infestiilor). Mentinerea parametrilor in limitele recomandate prin norme si standarde se realizeaza prin
masurarea temperaturii in masa de produs, periodic, eliminarea excesului de caldura prin aerare fortata {ventilatie),
observarea prezentei daunatorilor si aplicarea tratamentelor fitosanitare (dezinsectie, dezinfectie, deratizare);

- livrarea cerealelor se face prin cantarire, analize de laborator ale cerealelor livrate si intocmirea formularisticii
recesare.

1.1.1.  Elemente de evaluare generala

Comparativ cu indicatorii propusi, pentru anul 2022, societatea a realizat urmatoarele:

-ron-
Nr Crt EXPLICATIE Realizat Realizat
2021 2022
1. | Profit/pierdere net exerciiiu financiar (3.0918.384) {4.440.388)
2. | Cifra de afaceri din care: 21.521.991 4,425.797
Livrari la extern O 0
3. | Lichiditati (casa si conturi [a banci) 3.822.529 5.929.037

Pierdere
Societatea COMCEREAL SA TULCEA a inregistrat in anul 2022 o pierdere bruta contabila de 4.440.388 ron, din
care 4.591.483 ron pierdere din exploatare si 151.095 ron profit din activitatea financiara.

Cifra de afaceri

In anul 2022 societatea a inregistrat o cifra de afaceri de 4.425.797 RON, respectiv 82% fata de valoarea bugetata
in conditiile unui an secetos si in care majoritatea volumelor de cereale au fost exportate direct pe fondut conflictului
din Ucraina.

Denumire 2022
Realizat
4,425,797

Prognozat
5.191.413

Cifra de afaceri

Prestarile de servicii reprezinta cea mai mare contributie la realizarea cifrei de afacei, at doua mare categorie
reprezentand veniturile din chirii , respectiv 13% din cifra de afaceri

Denumire 2021 2022
Realizat Realizat
Venituri din chirii 301.598 562.882
Costuri
Cheltuielile totale realizate in anul 2022, sunt in suma de 8.698.609 ron.
-ron-
EXPLICATIE Realizat Realizat
2021 2022
Cheltuieli totale din care : 27.101.540 8.698.609
Cheituieli de exploatare din care : 26.830.617 £.698.221
Cheltuieli materie prima 1.969.091 0
Cheiltuieli materiale, energie, materiale cons. 245.503 416.615
Cheltuieli cu marfurile 15.882.022 935.186
Cheltuieli cu personalul 2.310.604 2.116.227
Cheltuieli cu amortizarea 781.396 2.163.443
Cheltuieli cu impozite si taxe 246.264 37.324
Alte cheltuieli 4.315.309 1.5652.783
Cheltuieli provizioane 1.080.428 1.476.643
Cheltuieli financiare 270.923 388
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Cheltuiglile cu materialele si energia au inregistrat o crestere fata de anul 2021, cauzate de cresterea combustibililor
si a energiei electrice dar s-a reusit o reducerea a cheltuielile cu personalutl printr-o mai buna activitate de organizare
a alocari resurselor si personalului.

Referitor la "Alte cheltuieli®, acest indicator include : cheltuieli cu reparatiile, cu asigurarile, chirii platite, cheltuiali
privind colaboraterii, cheltuieli cu transportul, servicii [T, telefonie, internet, servicii juridice, analize de laborator, taxe
de gradare, servicii prelucrare seminte pentru insamantat, servicii procesare floarea soarelui, servicii prelucrare
teren, etc.

Procent de piata detinut
Cantitatea de produs receptionata este influentata de dorinta societatii de cumparare a fiecarui produs in parte, de
pret, disponibilitati banesti si de concurenta pe piata in acea perioada.

a) Lichiditate -ron-
Indicatorul lichiditatii curente 2021 2022
Active curente (A) 11.850.885 £6.986.055
Datorii curente (B) 504.541 523.550
A/B- in numar de ori 23.49 13,34
l. Indicatori Indicatorul lichiditatii imediate 2021 2022
de lichiditate
Active curente (A) 11.850.895 6.986.055
Stocuri {(B) 7.217.585 10.432
Datorii curente (C) 504.541 523.550
{A-B)/C - in numar de ori 9.18 73,32

Valoarea de siguranta a indicatorului fichiditate rapida este cuprins intre 0,6 si 1. In cazul nostru, o valoare 13,32
exprima capacitatea intreprinderii de a-si onora datoriile pe termen scurt din creante, disponibilitati
banesti si investitii financiare pe termen scurt, excluzand stocurile, care au potentialul cel mai lent de transformare
in lichiditati, disponibilul din cont prezentat mai sus asigurand un confort in acest sens.

1.1.2. Evaluarea nivelului tehnic al societatii comerciale
a) piete de desfacere pentru fiecare produs, serviciu si metodele de distributie;

Activitatea de prestari servicii se adreseaza preponderent producatorilor autohioni care nu au spatii de depozitare
sau au, dar nu sunt dotate corespunzator pentru a conditiona produsele (astfel incat sa ajunga la calitatea necesara
obtinerii unui pret atractiv) si in special pentru Argus SA Constanta.

b) ponderea activitatii comerciale si a prestarilor de servicii in total cifra de afaceri pentru ultimii 3 ani.

in ultimii ani s-a incercat o schimbare a structurii veniturilor din cifra de afaceri, astfel incat sa se realizeze o
balansare a veniturilor din comercializarea produselor agricole, veniturilor din comert spre veniturile din prestari
servicii.

1.1.3. Evaluarea activitatii de aprovizionare tehnico-materiala ( surse indigene, surse import).

Baza tehnico-materiala este asigurata in general de pe piata interna si consta in principal din materiale, piese de
schimb si componente pentru dotarile tehnice aferente bazelor de receptie si Siloz Baia.

1.1.4. Evaluarea activitatii de vanzare

Descrierea situatiei concurentiale in domeniul de activitate al societatii comerciale, a ponderii pe piata a
produselor sau serviciilor societatii comerciale si a principalitor competitori.

SC Comcereal SA Tulcea are capacitatea de a se adapta noilor conditii de piata dispunand de personal calificat,
cu experienta in domeniu, o infractructura corespunzatoare si 0 politica de preturi flexibila, adaptata cerintelor
pietel la un moment dat.



1.1.5. Evaluarea aspectelor legate de angajatiif personalul societatii comerciale.

a.Precizarea numaruiui si a nivelului de pregatire a angajatilor emitentului, precum si a gradului de
sindicalizare a fortei de munca.

Societatea desfasoara activitatile mai sus mentionate cu un personal de 40 salariati, dintre care 20 personal tehnic,
ecanomic si administrativ si 20 muncitori. Forta de munca este nesindicalizata, neafiliata la nici un bloc sindical.

b.Descrierea raporturilor dintre manager si angajati precum si a oricaror elemente conflictuale ce
caracterizeaza aceste raporturi.

Relatiile salariatilor cu managerii sunt normale, netensionate, bazate pe respectul reciproc.
Avand in vedere planurile de diversificare si de dezvolatre a operatiunilor companiei, se intentioneaza angajarea
de personal calificat si specializat in derularea acestor activitati, in limita resurselor disponibite.

1.1.6. Evaluarea aspectelor legate de impactul activitatii de baza a emitentutui asupra mediului
inconjurator.

Ca urmare a procesului tehnologic de conditionare (eliminare corpuri straine, pulberi vegeiale si minerale prin
aspirare din masa de produs) rezulta:

La bazele de receptie apartinand societatii noastre nu s-au identificat surse de poluare a solului si subsolului, nu
exista surse de radiatii, nivelul zgomotului si al vibratiilor se incadreaza in limitele admise.

Exista contract incheiat de preluare a deseurilor st gunoiului menajer pentru toate bazele de receptie din judet cu
firma de salubritate JT Grup SRL iar pentru municipiul Tulcea cu firma Servicii Publice Tulcea.
Societatea nu are litigii cu privire la incaicarea legislatiei privind protectia mediuiui inconjurator.
In derutarea activitatii de depozitare si conservare a produselor agricole nu s-au inregistrat evenimente care sa
produca vreun impact asupra mediului inconjurator. Totodata nu s-au constatat incalcari ale prevederilor legale, in
ce privesie mediu, sanatate, securitate in munca, DSVSA, siguranta in munca, prevenirea si stingerea incendiilor.

Mentionam ca societatea detine toate avizele si autorizariile de functionare impuse si prevazute de legislatia in
vigoare.

1.1.7. Evaluarea activitatii de cercetare dezvoltare

Societatea nu are un departament distinct privind activitatile de cercetare-dezvoltare, dar are preocupari in
special in domeniul cercetarii pietei, precum si al evolutiel tehnologiitor de stocare si manipulare a cerealelor.

1.1.8. Evaluarea activitatii societatii privind managementul riscului

Prin natura activitatilor efectuate, Societatea este expusa unor riscuri variate care includ: riscul de credit, riscul valutar,
riscul de raté a dobanzii si riscul de lichiditate. Conducerea urmareste reducerea efectelor potential adverse, asociate

acestor factori de risg, asupra performantei financiare a Societatii.

Riscul de credit

Societatea este supusd unui risc de credit datorat creantelor sale comerciale si a celorlalte tipuri de creante.
Referintele privind bonitatea clientilor sunt obfinute in mod normai pentru toii clientii noi, data de scadenta a datoriilor

este atent monitorizatd si sumele datorate dupa depasirea termenului sunt urmarite cu promptitudine.

Riscul valutar

Societatea ar putea fi expusa fluctuatiilor cursului de schimb valutar prin datoria generata de eventualele imprumuturi
sau datorii comerciale exprimate n valutda. Datoritd costurilor mari asociate, politica Societafii este s& nu utilizeze

instrumente financiare pentru diminuarea acestui risc.

Riscul de rata a dobanzii
Fluxurile de numerar operationale ale Societatii sunt afectate de variaiiile ratei dobanazilor,



3. Riscul de lichiditate
Managemeniul prudent al riscului de lichiditate implicd mentinerea de numerar suficient si a unor finii de credit
disponibile.

2. ACTIVELE CORPORALE ALE SOCIETATIH COMERCIALE
Precizarea caracteristicilor principalelor capacitati de productie in proprietatea societatii comerciale,

5.C. COMCEREAL S.A. TULCEA are 7 puncte de lucry, active si autorizate si doua baze volante. Acestea sunt
raspandite in fot judetul, astfel ca sa acopere ¢ zona cat mai mare, pentru a colecta si receptiona cerealele in
cantitati cat mai mari. Punctele de lucru apartinand S.C. COMCEREAL S.A. pot fi prezentate astfel:

- Siloz Baia — localitatea Baia, judetul Tulcea 65 km. distanta de Tulcea, pe DE 87, Tulcea- Constanta), cu doua
silozuri de cereale Silozul beneficiaza de o cale ferata interioara, cu o lungime de cca. 1.400 m., cu doua fire,
racordata in statia Baia |a linia CF. Tulcea-Medgidia. De asemenea, in dotarea punctului de fucru se mai gasesc
soproane, platforme betonate, drumuri interioare, retea de transformare si alimentare cu energie electrica, retea de
alimentare cu apa si retea de hidranti. In incinta se afla un atelier mecanic, unde se pot executa lucrari de strungarie,
sudura, lacatuserie, vopsitarie, efc., un laborator de analize cereale, cu o dotare moderna: sonda de prelevare
probe telecomandate, analizor umiditate, iemperatura, greutate hectolitrica electronic, analizor corpuri straine
mecanic, etc.).

Celelalte puncte de lucru sunt baze de receptie cereale, cu spatii de depozitare orizoniale {magazii de cereale),
dotate cu laboratoare, sisteme de cantarire, sisteme mecanizate de tarare/selectare si transport (pe orizontala si
pe verticala) cereale, spatii de depozitare, platforme betonate, drumuri de incinta si retele de alimentare cu energie
electrica si apa.

Ca particutarifati, bazele de receptie cereale se prezinta astfel:

o Baza de receptie Mahmudia este situata in estul judetului, pe DJ222C, la cca.35 km de Tulcea si la cca.3
km. de Dunare;

e Baza de receptie saccea, situata la jumatatea distantei Tulcea-trecere bac Galati (DN22,37 km. de
Tulcea), situata pe maiul Dunarii

e Baza de receptie Macin, situata in vestul judetului, ia cca 80 km. de Tulcea, si fa cca.20 km. de punctul de
trecere bac Braila;

e Baza de receptie Peceneaga, situata la cca.300 m. de malul Dunarii, pe DJ 222 F, la cca. 80km. de
Tulces;

o Baza de receptie Casimcea, sifuata in sudul judetului, pe DJ 222 E, la cca..85 km. de Tulcea;

e Baza de receptie Mihail Kogalniceanu, situaia pe soseaua Tulcea-Constanta, E 87, la cca. 30 km. de
Tulcea, in vecinatatea garii CFR, are in dotare ¢ CF de cca. 900 m

e BV Topolog - localitatea Topolog, jud. Tulcea

o BV Horia — localitatea Horia

Managementul societatii asigura intretinerea si repararea activelor corporale in scopul mentinerii
parametrilor de functionare in limite normale.

2.2 Descrierea si analiza gradului de uzura al proprietatilor societatii comerciale
Proprietatile societatii comerciale sunt in stare de functionare, operationale.
La 31.12.2022 a avut loc reevaluarea terenurilor, cladirilor si constructiilor speciale, apartinand societatii, valorile
stabilite pentru fiecare activ in parte tinand cont de gradul de uzura al acestora.
Pentru evaluarea imobilizarilor corporale s-au aplicat metodele urmatoare:
Metodologia de evaluare aplicata in cadrul rapoartelor de evaluare a inclus abordarea prin VENIT si abordarea

prin COST pentru estimarea valorii juste a imobilelor {teren si constructii). Ultima evaluare a acestora a avut foc la
data de 31.12.2022 a carui rezuliat se prezinta astfel:
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Reevaluare Va!oa_re Val justa din Oifgrenta Surpius din Venit din Chelt. din

31.12.2022 contabila reevaluare din reevaluare reevaluare |reevaluare
neta reevaluare (105) {cont 755} {cont 655)

Terenuri 8.372.197 8.418.780 46.583 46.583 0 0

Constructii 38.989.855 44,145,546 7.142.280 7.142.280 98.876 | (37.324)

Total Imobilizari

reevaluate 47.362.052 52.564.328 7.188.863 7.188.863 98.876 {37.324)

Precizarea potentizielor probieme legate de dreptul de proprietate asupra activelor corporale ale societatii
emitente

Societatea noastra detine in proprietate 40,66 ha teren, iar pentru subunitatile in care nu detinem titlu de proprietate pe
teren (Macin, Peceneaga ), acesta este inchiriat de la Consiliile Locale.

Nu exista probleme legate de drepiul de proprietate asupra activelor corporale ale societatii.

3. PIATA VALORILOR MOBILIARE EMISE DE SOCIETATEA COMERCIALA

3.1. Precizarea pietelor din Romania si din alte tari pe care se negociaza valorile mobiliare
emise de societatea comerciala

Piata din Romania pe care se negaciaza vaiorile mobiliare emise de societate este Bursa de Valori Bucuresti
prin sistemul alternativ de tranzactionare AeRO. Simbolul societatii este CTUL.

3.2, Descrierea politicii societiitii comerciale cu privire la dividende. Precizarea dividendelor
cuvenite/platite/acumulate in ultimii 3 ani si, daca este cazul, a motivelor pentru eventuala micsorare a
dividendelor pe parcursul ultimilor 3 ani

In anul 2021, Comcereal SA a realizat o pierdere contabila de 3.818.384 ron, iar consiliul de administratie propune
recuperarea pierderii din profiturile anilor urmatori, cf legislatiei in vigoare.

In anul 2022, Comcereal SA a realizat o pierdere contabila de 4.440.388 ron, iar consiliul de administratie propune
recuperarea pierderit din profiturile anilor urmatori, cf legislatiei in vigoare.

3.3. Descrierea oricaror activitati ale societatii comerciale de achizitionare a propriilor actiuni
Nu este cazul

3.4. Numarul si valoarea nominald a actiunilor emise de societatea mama detinute de filiale
Nu este cazul

3.5. Modul in care societatea comerciald isi asigura obligatiile financiare fatd de detinatorii de obligatiuni
sifsau alte titluri de creanta

MNu este cazul, societatea nu are obligatiuni emise.

4. CONDUCEREA SOCIETATH COMERCIALE

4.1. Administratorii societatii comerciale :

In anul 2022, conducerea societatii a fost asigurata de Consiliul de administratie format din Dorel Radu-presedinte;
George Visan-membru; Stan Bogdan-membru si de Director general Butoi Daniel.

Nu exista acerduri, intelegeri sau legaturi de familie ale administratorilor cu nici o alta persoana din cadruj firmei,
Administratorii societatii nu detin actiuni la capitalul social at societatii.

4.2, Conducerea executiva a societatii comerciale

Pentru pericada 01.01.2022 - 31.12.2022, conducerea executiva a societatii a fost asigurata de catre urmatoarele
persoane:



Nr. Mume si prenume Functia detinuta Contract de mandat (CM)/ Calificare
Crt in societate Confract individual de munca
(CIM)
1. Cernat Corneliu Director general CM ian-feb 2022 inginer
2. Butai Daniel Director general CM feb - dec 2022 inginer
3. Cernat Corneliu Director tehnic CIM feb-dec 2022 inginer
4, Dumitrescu Cristina Contabil sef CiM ian - dec 2022 economist

Niciun membru al conducerii execuiive a societatii nu are nici un acord, intelegere sau legatura de familie cu nici o

alta persoana din cadrul firmei.

Directorul tehnic al societatii in persoana dlui Cernat Corneliu detine un numar de 83 de actiuni la capitalul social
al societatii Comcereal SA,

5. SITUATIA FINANCIAR-CONTABILA

Situatiile financiare ale anului 2022 au fost auditate de catre firma de audit Combined Ideas SRL,
membra a Camerei Auditorilor Financiari din Romania (CAFR) cu numar autorizatie 1507/28.01.2021,
reprezentata legal prin domnul Mugur Serban, Tn calitate de Administrator, auditor financiar, membru al
CAFR cu numar de certificat 4507/26.06.2013.

a} Elemente de bilant

-ron-
Elemente patrimoniale 31.12.2021 31.12.2022
A. Active imobilizate — TOTAL 49.234.121 54.265.708
Din care
Imobilizari necorporale 5.399 7127
Imobilizari corporale 48.193.235 53.224.094
Imobilizari financiare 1.034.487 1.034.487
B. Active circulante — TOTAL 11.850.895 6.986.055
Din care
Stocuri 7.217.585 10.432
Creante 810.781 1.046.586
Casa si conturi la banci 3.822.529 5.929.037
C. Cheltuieli in avans 44.833 4.274
TOTAL ACTIV (I+HI+11+1V) 61.129.849 61.256.037
D. Datorii ce trebuie platite intr-o perioada de pana la un an 504.541 523.550
E. Datorii ce trebuie platite intr-o perioada mai mare de un an
F. Provizioane 0 0
G. Venituri in avans
H. Capitaluri proprii 49,109 203.539
Din care 252.793 244195
Capital social subscris varsat 60.323.406 60.284.753
Rezerve din reevaluare
Rezerve 8.177.653 8.177.653
Rezultat reportat pierdere precedent 48.836.109 55.950.111
Repartizare profit 7.228.028 7.228.028
Rezultatul exercitiului 0 6.630.651
0 0
(3.918.384) (4.440.388)
TOTAL PASIV ([+HI+11i+]V) 61.129.849 61.256.037

Din analiza elementelor de bilant {a 31.12.2022, putem cbserva faptul ca activele imobilizate nete prezinta modificari
minore fata de anul 2021, pe seama actualizarii valorii de piata a activelor de natura terenurilor si cladirilor in urma
reevaluarii acestora realizata de un evaluator independent, autorizat ANEVAR.

La finele anului 2022, capitalul social al Comcereal SA Tulcea este de 8.177.652,50 RON divizat in 3.271.081
actiuni cu © valoare nominala de 2,5 RON.



b. Contui de profit si pierdere

Performantele societdtii sunt prezentate in contul de profit si pierdere (RON)

Criterii 2021 2022
Cifra de afaceri 21.521.991 4,425,797
Venituri din exploatare 23.156.675 4.106.738
Cheliuieli din exploatare 26.830.817 8.698.221
Rezultat din exploatare {3.673.942) (4.581.483)
Venituri financiare 26.481 151.483
Cheltuieli financiare 270.923 388
Rezuitatul financiar {244.442) 151.095
Venituri {otale 23.183.1566 4,258,221
Cheltuieli {otale 27.101.540 8.698.609
Rezultat brut {3.918.384) {4.440.388)
Impozit profit 0 0
Rezultat net (3.918.384) {4.440.388)

6. Participatii detinute de societate

in urma hotararii nr. 1/30.08.20068 a Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor privind participarea
8.C.Comcereal S.A. Tulcea la constituirea unei societarii comerciale cu raspundere fimitata, cu obiect de activitate
cultivarea cerealelor (exclusiv orez), plantelor leguminoase si a plantelor producatoare de seminte oleaginoase, au
inceput demersurile pentru infiintarea Cereal Prest 8.R.L, finalizate in octombrie 2006.

Cereal Prest SRL are un capital social subscris si varsat integral la data constituirii de 1.033.600 ron, divizat in
103.360 parii soctale, cu o valoare 10 ron fiecare. Cereal Prest SRL a inregistrat la finele anului 2022 o pierdere in
valoare de 546.305 ron.

7. Evenimente importante dupa inchiderea exercitiului financiar
Nu este cazuk.

8. Veniturile totale ale membrilor Consiliuiui si ale directorului general

Remuneratia primita pentru activitatea desfasurata si gradul de indeplinire al indicatorilor si al criteriilor de
performanta de catre Consiliul de administratie si directorii generali al societatii a fost in anul 2022 in suma neta de
306.141 ron.

9. [Instrumente financiare

Societatea nu a utilizat astfel de instrumente care sa fi influentat evaluarea activelor, daioriilor, pozitia financiara
sau performanta societatii.

Presedinte Consiliu de Administratie,




